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NARIZENI VLADY

ze dne 26. Fijna 2015
o vymezeni pojm{ bézna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzZivanim bytu
Vlada nafizuje k provedeni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik:

Uvodni ustanoveni
Toto nafizeni vymezuje pojmy bézna Udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Bézna udrzba bytu

BéZnou Udrzbou bytu se rozumi udrzovani a Cisténi bytu vcetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi
obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a cisténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladl stén a Cisténi zanesenych odpadd aZ ke svislym rozvodlm. Dale se bé&znou
UdrZzbou rozumi udrzovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a cisténi predmétl
uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola
funkcénosti hlasiCe koure vCetné vymény zdroje, kontrola a Udrzba vodovodnich baterii s elektronickym
fizenim.

Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a
je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladg.

Drobné opravy podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuiji

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list,

b) opravy jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkd vcetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do
vnitfniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacll, zasuvek,
jisti¢l, zvonk(, domacich telefond, zasuvek rozvodd datovych siti, signall analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho
televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy
fidicich jednotek a spinacl ventilace, klimatizace a centralniho vysavaCe, opravy elektronickych systém(
zabezpeceni a automatickych hlasi¢t pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény
sifon( a lapacd tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na
vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérd teplé a studené vody, opravy hlasi¢d pozaru a hlasicd
koure, opravy regulator(l prostorové teploty u systémd vytapéni umoznujicich individuaini regulaci teploty,
g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestori, misicich baterii, sprch,
ohrivacl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovacll, kuchyriskych sporakl, pecicich trub,
varicl, infrazaric¢l, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotll etdzového topeni na elektfinu, kapalna
a plynna paliva, kourovodl a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etaZzového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radiatori a rozvod{ ustfedniho topeni,

i) vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v pismenech g) a h).


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/castka/2015-131

Drobné opravy podle vyse nakladi

Podle vySe nakladd se za drobné opravy povazuji dalSi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych
predmétl nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne
Castku 1000 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuii, je
rozhoduijici soucet nakladd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do
nakladd na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

Rocni limit nakladt

(1) Presahne-li soucet nakladd za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendarnim roce Castku rovnajici se
100 K&/m? podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendafnim roce se nepovazuji za drobné opravy.
(2) Podlahovou plochou bytu se pro UGcely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vSech
prostorll, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu;
podlahova plocha sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkon(, lodZii a teras se zapocitava
pouze jednou polovinou.

Uéinnost
Toto nafizeni nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2016.

Predseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.

Ministryn€ pro mistni rozvoj:
Ing. Slechtova v. r.
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