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Na co se ptat pred prohlidkou domu

8.

9.

. vidél makléf inzerovany déim a zna se s majiteli - mozna se Vam tato otazka zda jako nesmysing, ale

véfte, Ze neni pravidlem, Ze makléf inzerovanou nemovitost skutecné navstivil, zna vsechny majitele a ma
s nimi uzavrenou nejlépe exkluzivni zprostredkovatelskou smlouvu.

jakou zprostfedkovatelskou smlouvu ma makléf uzavienou s prodavajicim(i) — pro Vas, jako kupujici, je
nejbezpecnéjsi, ma-li maklér s prodavajicim uzavienou spravné sepsanou exkluzivni (vyhradni)
zprostiredkovatelskou smlouvu, protoze po sjednanou dobu majitel nem@ze nemovitost prodat nikomu
dalsimu. Ma-li uzavienou neexkluzivni (nevyhradni smlouvu), je to lepsi nez nic, ale obchod stejné stoji
na vodé. Majitel totiz mlize uzavfit kupni smlouvu s kymkoli jinym. Jestlize makléF ale nema uzavienou
zadnou smlouvu, je takova koupé rovnou hazard.

kolik majitell nemovitost ma a souhlasi vSichni s prodejem — nékdy fikam, ze pokud ma nemovitost vice
nez jednoho majitele, je zadélano na problém. ProtoZe co Clovek, to nazor. Prodavaji-li napf. pfibuzni
nemovitost z dédictvi, mlze se stat, Ze kazdy z nich bude mit zcela jiny nazor a jednani nikam nepovede.
Stejné tak si dejte pozor na situaci, kdy je na prohlidce jen jeden z majitelll a fika, Ze ostatni se vSim
souhlasi. Rozhodné doporucuji si to u ostatni spolumajiteld minimané telefonicky proveérit.

Vlastni-li nemovitost pravnicka osoba a je-li soucasti spolecnosti s ru¢enim omezenym nebo akciové
spole¢nosti, prevadi se se vSemi zavazky. Trvejte proto na vyjmuti ze spolecnosti.

jaka je presna adresa — Casto se stava, zZe je v inzeratu uvedeno jen ,...ddm se nachazi v blizkosti

centra..." a pritom se tam nachazet vlibec nemusi. Ptejte se proto na presnou adresu i Cislo popisné.
Jednak mizete zjistit, Ze na xy ulici nechcete bydlet, protoze je napfiklad ddm pfimo u hlavni silnice a
také se mizZete podivat na ddim ve skutecnosti nebo na Google Street View i v katastru nemovitosti.

kdo vlastni pristupovou cestu k domu — ne tak Casto, ale i takové domy prodavajici nebo makléfi nabizeji.
Je cesta ve vlastnictvi majitele domu, obce, jiné fyzické nebo pravnické osoby, je na ni vécné bremeno?
Pristup k domu je alfa omega transakce.

je diim samostatny, polofadovy nebo fadovy — vétSinou to mizete poznat z fotek, pokud ale chybi, urcité

se zeptejte; nékdo vyZzaduje vyhradné samostatny diim, nékomu nevadi fadovka.

jaky je druh stavby — cihlova, dfevénd, panelova, kamenna, montovana, skeletova, kotovice

jaky je rok vystavby, kolaudace a rekonstrukce

kolik ma dlim pater — vétsinou miZete opét poznat z fotek, pokud chybi, ptejte se.

10. jaka je dispozice domu — mozna se Vam tato otazka zase bude zdat hloupd, ale nenechte se mylit —

inzerovany 3+kk mlze byt ve skutecnosti 2+1. A pokud opravdu chcete 3+kk, ten se napfiklad bez
velkych zasah( z nékterych 2+1 prosté udélat neda.

11. jaka je vyméra domu — je inzerovana vyméra aktualné premérena nebo si ji prodavajici (maklér) tipli,

jaka je uZzitna a podlahova plocha.

12. jaké je prisluSenstvi — balkon, lodZie, terasa, komora, kilna, parkovaci stani, garazové stani, garaz,

bazén, sauna, vejminek.

13. je ddm podsklepeny — celkové, ¢astecné nebo vibec.

14. jaka je plocha pozemku a zahrady — mozna vam bude stacit sekat 500 m2 zahrady, mozna hledate Siré

lany.
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15. jaka je orientace mistnosti — hledate-li obyvaci prostory na zapad, sever nebo vychod prosté vidét
nechcete.

16. jsou pokoje neprichozi — priichozi obyvaci pokoj mozna vadit nebude, ale u jednotlivych pokojli je to
hendikep.

17. jaky je stav nemovitosti — chcete-li nemovitost rekonstruovat, asi Vam bude jedno, jestli je vybydlena
nebo v dobfe udrzovaném stavu (Casta formulace pro Uplné pdvodni stav). Je-li ale napf. po Castecné
rekonstrukci, bude pro Vas podstatné, ma-li nové rozvody v médi, z jakého materialu jsou podlahy, jaky
je typ oken, jaké je vytapéni, v jakém roce bylo vSechno rekonstruovano, atd..

18. jaké jsou typy a materialy podlah v domé — parkety, plovouci podlaha, dlazba, dfevéné, laminatové,
marmoleum, vinyl, atd..

19. ma koupelna(y) sprchovy kout nebo vanu — pro nékoho nepodstatna informace, pro milovniky koupani
nutnost.

20. je (jsou) WC zvlast' nebo dohromady

21. jaky je zplsob vytapéni — vétSinou nejpodstatnéjsi polozka nakladd na bydleni, takZe eletfina asi nebude
to pravé.

22. jaké je napojeni na inZzenyrské sité€ — voda, elektfina, plyn, internet (pracujete-li z domu a potrebujete
mit kvalitni a rychlé pfipojeni, bydleni na ,pasekach" mlze byt problém.

23. je provedena technicka inspekce — seridzni majitel prodava transparenstné. Mozna trochu utopie, ale na
trhu jiz existuji firmy, které provéfi technicky stav nemovitosti od podlahy po pddu. Pokud inspekci
neproved| majitel, zeptejte se, jestli ji umozni vam. Jestlize rozhodné ne, mze néco skryvat, a proto je
velmi ddleZité si rozmyslet, jestli do takové transakce pljdete. Kupujete-li ruinu, mozna nebude nutna,
mate-li ale zajem o dlim po c¢astecné nebo dokonce celkové rekonstrukci, rozhodné ji pozaduite.

24. jaké jsou mésicni poplatky — kolik se plati zalohy na vodu, vytapéni, elektfinu, plyn, pojisténi, atd..
Zalohy si samoziejmé miZete nastavit podle svého, ale v pfipadé tfeba vytapéni na elektfinu se urcité
prohnete. Po prodavajicim si proto vyzadeijte kopii plateb.

25. ma ddim vSechny povinné revize — elektroinstalace, plynova ptipojka, kominy, hromosvod, atd..

26. jakou ma nemovitost pravni vadu — nejCastéji se jedna o zastavni pravo souvisejici s hypotékou (vlastnik
nebo makléf Vam musi sdélit, jakym zplisobem chce majitel zastavu fesit — zaplacenim celé Castky,
prevodem na kupujiciho nebo vyplacenim z kupni ceny), nebo vécna bfemena, exekuce.

27. jaké vybaveni v domé zlstane nebo nezlistane — bude diim kompletné prazdny nebo zlstava nabytek na
miru a je nebo neni v cené.

28. jaka je dopravni dostupnost — pokud znate adresu, snadno si projdete Street View, pokud neznate,
Zjistéte si predem, jak daleko a kolik Casu vam vezme cesta do prace, s détmi do Skoly a na krouzky, atd..

29. PENB — jaka je energeticka naro¢nost stavby — od mimoradné nehospodarné po mimoradné uspornou.

30. co fikd Uzemni plan — jestlize se zajimate o déim, na konci ulice se Sirymi lany, zajimejte se o tzemni
plan — nebudou na volnych pozemcich stat dalsi stavby (jaké), silnice, atd..

31. kdy je nemovitost k nastéhovani — je mozné, Ze v byté nebo domé bydli najemnici nebo majitel je
vazany na nastéhovani do dalSi nemovitosti.
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32. je mozné financovani hypotékou — opét mozna naivni otazka, ale diim s pristupovou cestou ve vlastnictvi
souseda bez vécného bfemene je prosté problém.

33. je cena konecna — maklére se zeptejte, jestli je cena konecna — tj. véetné pfislusenstvi (napt. terasy,
garazového stani), DPH, provize + DPH, abyste se vyhnuli nemilému prekvapeni.

34. je mozné jednat o snizeni ceny — vétSina prodavajicich inzeruje s nazorem: ,Dam vyssi cenu, slevit mizu
vZdycky..." - na tuto otazku proto s citem — pokud se zeptate pfimo, miZe se stat, Ze vas prodavajici
nebo makléf na prohlidku viibec nepozve, jestlize se nezeptate a na prohlidce se dozvite, ze se o cené
nejedna, mdZe byt pro vas prohlidka ztratou Casu.
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