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Na co se ptat pred prohlidkou bytu

1. vidél makléF inzerovany byt a zna se s majiteli - mozna se Vam tato otazka zda jako nesmysina, ale
vérte, Ze neni pravidlem, ze maklér inzerovanou nemovitost skute¢né navstivil, znd majitele a ma s nimi
uzavirenou nejlépe exkluzivni zprostiedkovatelskou smlouvu.

2. jakou zprostiredkovatelskou smlouvu ma maklér uzavienou s prodavajicim — pro Vas, jako
kupuijici, je nejbezpecnéjsi, ma-li makléf s prodavajicim uzavienou spravné sepsanou exkluzivni
(vyhradni) zprostfedkovatelskou smlouvu, protoze po sjednanou dobu majitel nemtze nemovitost prodat
nikomu dal$imu. Ma-li uzavienou neexkluzivni (nevyhradni smlouvu), je to lepsi nez nic, ale obchod
stejné stoji na vodeé. Maijitel totiz mlze uzavfit kupni smlouvu s kymkoli jinym. Jestlize maklér ale nema
uzavienou zadnou smlouvu, je takova koupé rovnou hazard.

2020 © Maklér naruby



@ Maklé naruby

3. kolik majitelfi nemovitost ma a souhlasi vSichni s prodejem — nékdy fikam, Zze pokud ma
nemovitost vice nez jednoho majitele, je zadélano na problém. ProtoZe co Clovék, to nazor. Prodavaji-li
napt. pribuzni nemovitost z dédictvi, mze se stat, ze kazdy z nich bude mit zcela jiny nazor a jednani
nikam nepovede. Stejné tak si dejte pozor na situaci, kdy je na prohlidce jen jeden z majitell a fika, Ze
ostatni se vSim souhlasi. Rozhodné doporucuiji si to u ostatni spolumajitelt minimané telefonicky provéfit.
Vlastni-li nemovitost pravnicka osoba a je-li soucasti spolecnosti s ru¢enim omezenym nebo akciové
spolecnosti, prevadi se se vSemi zavazky. Trvejte proto na vyjmuti ze spolecnosti.

4. jaka je presna adresa - Casto se stava, Ze je v inzeratu uvedeno jen ,,... byt se nachazi v blizkosti
centra Zlina..." a pritom se tam nachazet viibec nemusi. Ptejte se proto na presnou adresu i Cislo
popisné. Jednak miZzete zjistit, Ze na xy ulici nechcete bydlet, protoze je napfiklad déim pfimo u hlavni
silnice a také se mUzete podivat na dlim ve skutecnosti nebo na Google Street View i v katastru
nemovitosti.
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5. jaka je dispozice bytu — mozna se Vam tato otdzka zase bude zdat hloupa, ale nenechte se mylit —
inzerovany 2+kk mdze byt ve skutecnosti 1+1. A pokud opravdu chcete 2+kk, ten se z nékterych 1+1
prosté udélat neda.

6. jaké je prislusenstvi — balkon, lodzie, komora (napt. na patre), parkovaci stani, garazové stani, garaz,
sklep, terasa — a zejména, jestli jsou to samostatné jednotky nebo jen soucasti a jestli jsou uvedeny
v cené.
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7. jaka je vyméra bytu a prislusenstvi — je inzerovana vyméra uvedena z prohlaseni vlastnika nebo si ji
prodavajici (maklér) tipli.

Maklét naruby

8. v jakém patre je byt — dejte pozor na rozdil mezi patrem a nadzemnim podlazim. ProtoZe se Casto
stava, Ze je v inzeratu uvedeno 1. nadzemni podlazi, coz je ve skutecnosti prizemi.
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9. jak to je s vytahem — pokud se Vam libi byt ve 4. patie bez vytahu, tak se ptejte, jestli spole¢enstvi
vlastnikd neplanuje vybudovani vytahu. V nékterych domech, kde je to technicky mozné, si vytah
dodatecné buduiji.

10. jaky je stav nemovitosti — chcete-li nemovitost rekonstruovat, asi Vam bude jedno, jestli je vybydlena
nebo v dobfe udrzovaném stavu (Casta formulace pro Gplné plvodni stav). Je-li ale napf. po ¢astecné
rekonstrukci, bude pro Vas podstatné, ma-li nové rozvody v médi, z jakého materialu jsou podlahy, jaky
je typ oken, jaké je vytapéni, v jakém roce bylo vSechno rekonstruovano, atd..
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11. je dtim po rekonstrukci — zajimejte se i o cely ddm — je po rekonstrukci, jak je to dlouho, jsou
vyménéné rozvody, okna i novy vytah? Jestli ano, je rekonstrukce na Gvér? Na jak dlouho a za jakych
podminek? Jak vysoké jsou samotné splatky?

12. je dtim pred rekonstrukci — pokud se chysta a u starsiho domu k ni jednou dojit musi, zajimejte se,
jestli jsou na ni ve fondu oprav penize a kolik. Nebo jestli si bude spolecenstvi brat Uvér a za jakych
podminek.
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13. je byt v osobnim nebo druzstevnim vlastnictvi — je bytova jednotka zapsana v katastru nemovitosti
nebo se prevedeni teprve chysta? V inzeratu méize byt uvedeno osobni vlastnictvi, které se teprve chysta.
Na to dejte pozor zejména pfi hypotéce.

14. jaké jsou mésicni poplatky — kolik se plati do fondu oprav, vytapéni, sprava nemovitosti, pojisténi,
atd.. Zalohy na vodu, plyn a elektriku si samozfejmé mizete nastavit podle svého, ale v pripadé tieba
vytapéni na elektriku se urcité prohnete. Po prodavajicim si proto vyzadejte kopii evidencniho listu, kde
jsou tyto mésicni platby uvedeny.
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15. jakou ma nemovitost pravni vadu — nejcastéji se jedna o zastavni pravo souvisejici s hypotékou
(vlastnik nebo makléf Vam musi sdélit, jakym zplsobem chce majitel zastavu resit — zaplacenim celé
Castky, prevodem na kupuijiciho nebo vyplacenim z kupni ceny), nebo vécna bremena, exekuce.

16. kdo je vlastnikem pozemku pod domem — spoustu problémt mdZe nastat tim, pokud by pozemek
pod bytovym domem vlastnil nékdo jiny nez spolecenstvi viastnik{i, napfiklad obec nebo jina pravnicka
osoba, které jej ale mohou prodat dale. Do budoucna by to pro Vas mohlo znamenat napfiklad hrazeni
najmu nebo zvyseni nakladd na odkup pozemku, v nejhorsim pfipadé dalsi pravni spory.
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17. kolaudace jako bytové jednotky — ovérte si, ze se nejedna napr. o ateliér nebo nebytové prostory —
také jednotky maji omezené vyuziti a prodavaji se na nizsi ceny.

18. kdy je nemovitost k nastéhovani — je mozné, Ze v byté nebo domé bydli ndjemnici nebo majitel je
vazany na nastéhovani do dalsi nemovitosti.
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19. je cena konecna — maklére se zeptejte, jestli je cena konecna — tj. vcetné prislusenstvi (napr. terasy,
garazového stani), DPH, provize, abyste se vyhnuli nemilému prekvapeni.
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20. je mozné jednat o sniZeni ceny - vétSina prodavajicich inzeruje s nazorem: ,,Dam vyssi cenu, slevit

mdzZu vZdycky..." — zeptejte se proto, jestli je to i pfipad konkrétniho inzeratu. Pokud prodavajici neni
ochoten jednat o cené, usetfite si as na zbytecné prohlidce.
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